CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC KHANG NAM
213-215 buong 9A, KDC Trung Son, X. Binh Hung, H. Binh Ch&nh, TP. HCM
Tel: (84-028) 54318468 — 54318568 Fax: (84-028) 54318499

KHANG NAM Email: khangnam@khangnam.vn Web: khangnam.vn

HOP PONG MUA BAN CAN HQ

Du 4n Chung cw B, B2 (Terra Luxury), Khu dan cw 13E, Puong sb 7, X Phong

Phu, Huyén Binh Chanh, TP.HCM
Cian hg: ............ TANG: «.evuneenee [ T
SO evn /HPMBKN-LUX

Can cu:

Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 dugc Qudc hoi théng qua ngay 24/11/2015;

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 duoc Qudc hoi thong qua ngay 27/11/2023;

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 dwoc Québc hoi théng qua ngay
28/11/2023;

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu caa Luat Nha o;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo Xay dung ban hanh quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luét nha &;

Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung;

Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CC 530167 (s vao s6 cap GCN: CT47650) do S¢ Tai nguyén va Moi truong Tp HO
Chi Minh cap ngay 22/9/2015

Quyét dinh sé 2146/QD-UBND ngay 17 thang 06 nim 2024 cia UBND Thanh Phé Ho
Chi Minh vé chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu Dy 4n Chung
cu B1, B2 tai Khu dan cu 13E, Xa Phong Phu, Huyén Binh Chanh, TP.HCM.

Gidy phép xay dung s6 01/GPXD-BQLKN cua Ban Quan Ly Khu Nam c4p cho Cong Ty
C6 Phan Pau Tu Pia Oc Khang Nam ngay 09 thang 01 ndm 2025.

Thoa thuan gitra Hai Bén.

HO6m nay, ngay ........ thang ....... nam ........ , tai Cong ty C6 Phan Pau Tu Bija Oc Khang
Nam, Hai Bén gom:

1. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 12 “Bén Ban”):
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CONG TY CO PHAN PAU TU PIA OC KHANG NAM

Tru sé chinh . 213-215 Puong 9A, KDC Trung Son, xa Binh Hung, huyén Binh
Chénh, Tp.HCM

bién thoai : 028 54318468 Fax: 028 54318499

Tai khoansé  : 3110743064 Ngan Hang BIDV — CN Tay Sai Gon

M4 sé doanh nghiép: 0302758907

Nguoi dai dién  : Ba LE THI TRAM ANH Chuc vu: Tong Giam Béc

. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):

ONG/BA: ..o SINNNEAY: .o
Can cudc/Ho chiéu sd: ................. CAPNQAY: oevveeeee Tal: e
T ONG U oo e e e

Dia Chi BN NG i

DN HN0aL: . o

(Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) nguoi tré 18n, moi ddn chiéu dén Bén Mua trong
Hop Pong nay c6 nghia la dan chiéu dén timg nguoi cua Bén Mua. Toan bg nghia vu,
trach nhiém cua Bén Mua trong Hop Pong nay la nghia vy, trach nhiém lién déi theo quy
dinh phép ludt, do do, Bén Bdan khong budc phdi xdc dinh nghia vy ¢ nhan cua tung
ngueoi thuge Bén Mua nhwng Bén Bdn c6 quyén yéu cau bat ky nguwoi nao trong Bén Mua
thirc hién toan bg nghia vu, trach nhiém cua Bén Mua theo Hop Dong. Pé thudn tién,
nhitng nguoi thugc Bén Mua tai ddy dong Y uy quyén cho ngudi dwoc néu tén dau tién
thuge Bén Mua la nguoi dai dién theo iy quyén (sau day goi tat la “Ngwoi Pwoc Uy
Quyén ) dé thuc hién cac giao dich véi Bén Bdn lién quan dén Hop Pong nay. Moi hanh
dong cia Nguoi Puoc Uy Quyén sé rang bugc tdt ca nhitng nguwoi thugc Bén Mua ma
khong can c6 sir chdp thudn riéng ré cua nhitng nguwoi dé. Tuy nhién, khéng anh huéng
deén viéc uy quyén trén dday, moi van ban gidy to can phdi ¢6 chir ky cua nhitng nguoi
thuge Bén Mua thi vin ban dé déu phdi duwoc tirng nguoi ky day di).

Hai Bén thong nhét ky két Hop Pong nay véi nhitng diéu khoan va diéu kién dugc quy dinh
dudi day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong Hop Dong nay (bao gom ca phan can ctr va cac phu luc, tai liéu lién quan) cac tir va
cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau, trir truong hop quy dinh phép luat hoic ngit canh doi hoi
phai hiéu theo cach khac:

1.1 “Ban Qudn  duoc hiéu 1a don vi do Bén Ban thanh lap dé kiém tra, giam sat
Ly” viéc thuc hién Dich Vu Quan Ly Van Hanh va la don vi dai dién
Bén Ban chiu trach nhiém giai quyét moi van dé lién quan dén



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

“ Ban Quan
tr!'”

“Can Ho"

“Chung Cuw”

“Hop Pong”’

“Gia Ban Can

H¢

“Danh Muc
Vit Liéu Xay
Dy,ngﬁ7

“Dich Vu
Qudn Ly Vdn
Hanh”

“Doanh
Nghiép Quan
Ly Vdan Hanh”

“Dién Tich Se
Dung can h¢”

“Di¢n Tich
San Xay

quan ly, van hanh Chung Cu;

duoc hiéu 1a Ban quan tri Chung Cu dugc Hoi nghi cu dan
toan Chung Cu bau ra dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac chu s¢ hiru va nhitng ngudi s dung trong qua trinh sir dung
Chung Cu;

la mot can ho duoc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thuoc Dy an Chung cu B1, B2 (Terra
Luxury) do Cong Ty Cb Phan Pau Tu Pia Oc Khang Nam dau tu
va xay dung, dugc mo ta tai Piéu 2 cua Hop dong nay;

Chung cu B1, B2 (Terra Luxury) 1a khéi nha gdm c6 céc cin ho,
phan dién tich thwong mai, dich vu va cac cong trinh tién ich cua
toa nha;

duoc hiéu 1a Hop dong mua ban cin ho chung cu nay va toan bo
cac phu luc dinh kém cling nhu moi stra ddi, b sung bang van
ban d6i véi Hop Bong nay do Hai Bén lap va ky két trong qué
trinh thyuc hién Hop Dong nay, néu co;

duoc hiéu 1a tong sb tién ban Cian Ho duoc xac dinh tai Diéu 3;

duoc hiéu 12 Danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai
ctiia Can Ho duwoc md ta tai Phu luc dinh kém Hop Bong;

duoc hiéu 1a cac dich vu quan ly van hanh Chung Cu, bao gom
viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Chung Cu hoat dong
binh thuong;

duoc hiéu 1a don vi thuc hién viéc quan Iy, van hanh Chung Cu
sau khi Chung Cu duoc xay dung xong va dua vao sur dung;

duoc hiéu 1a dién tich sir dung riéng cua Can Ho duogc tinh theo
kich thudc théng thuy va duoc ghi vao Gidy Chang Nhan, bao
gom ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong Can Ho
va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi Can Ho; khdng
tinh tuwong bao, twong phan chia cac Can Ho va dién tich san co
cot, hop ki thuat nam bén trong Can Ho;

duoc hiéu 1a dién tich dwoc tinh tir tim tuong bao, tudng ngin
Cian Ho, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop ki thuat nim bén



1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21
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trong Can Ho. Dién Tich san xay Dung 14 can ct dé tinh Gia Ban
Can Ho;

duoc hiéu 1a phan Dién Tich St Dung Thuc Té dugc quy dinh
theo Piéu 11.

duoc hiéu 1a phan dién tich trong Chung Cu nhung Bén Bén
khdng ban ma giit lai dé sir dung hozc kinh doanh va khéng phan
bé gia tri phan dién tich thudc sé hiru riéng ndy vao Gia Ban Cian
Ho;

duoc hiéu 12 phan dién tich va céc thiét bi thudc s hiru, sir dung
chung trong Chung Cu theo quy dinh cua phap luat nha & va
dugc quy dinh cu thé theo Piéu 11.3;

duogc hiéu 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nudc co
tham quyén cip cho Bén Mua d6i v6i Can Ho theo quy dinh cua
phap luat;

duoc hiéu 1a khoan tién 2% Gia Ban Can Ho (kinh phi nay duoc
tinh trugc thué) ma chi so hitu Phan So Hitu Riéng phai dong
gop dé phuc vy cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung, duoc xéac
dinh cu thé theo quy dinh tai Piéu 3;

duoc hiéu la khoan phi phai tra cho Dich Vu Quan Ly Van Hanh;

duoc hiéu 1a Noi quy quan ly, sir dung Chung Cu duoc dinh kém
theo Hop Pong nay va tit ca cac sira doi, bd sung duoc Bén Bén
théng qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha &. Noi quy nay co
thé thay d6i ma khong bao trudc tly vao tinh hinh thyc té;

duoc hiéu 1a duy tu, bao dudng thudng xuyén, sira chira dinh ky.
dot xuat nha ¢ va thiét bi xay dung, cong nghé gin véi Chung
Cu nham duy tri chat luong Toa nha;

duoc hiéu 1a dan chiéu dén diéu, khoan, diém tuong Gng theo quy
dinh tai Hop Bong;

duoc hiéu 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén
hodc Hai Bén trong Hop Bdng nay khéng thé luong trude duoc
va khdng thé khac phuc duoc dé thyc hién cac nghia vy ciia minh
theo Hop Pong nay, miac du da ap dung moi bién phap can thiét
trong kha ning cho phép. Cac trudng hop duoc coi 12 sy kién bat



kha khang duoc quy dinh cu thé tai Piéu 14.

Picéu 2: Pic diém ciia Ciin H)

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Cian Ho nhu sau:

2.1

2.2

Pic diém cua Can HO:

2.11

2.1.2

2.1.3

2.14

2.15
2.1.6

Can HO Sb: ..o CTang oo , Khéi ... Chung cu B1, B2
(Terra Luxury) Khu dan cu 13E, Puong sé 7, Xa Phong Phu, Huyén Binh
Chanh, Tp. H6 Chi Minh;

(S6 can ho/sd tang nay co thé duoc thay dbi theo quyét dinh cip s nha cua Co
quan Nha nudc ¢ tham quyén nhung trong moi truong hop khong lam thay doi
vi tri thuc té cua Can Ho thudc Chung Cu).

Dién Tich St Dung la: ........... m2.

Trong Bién ban ban giao Cin Ho hoic trong phu luc cua Hop Bong, Hai Bén
nhat tri s& ghi rd Dién tich sir dung (dién tich théng thay). Bién ban ban giao
Can Ho va phu luc cia Hop Dong 1a mot bo phan khéng thé tach roi caa Hop
Pdng nay. Dién tich Cin Ho duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cip cho Bén Mua
duogc xac dinh theo Dién Tich Stir Dung hoac theo Dién tich San Xay Dung can
ho ty vao quy dinh cia Nha Nudéc tai thoi diém cap gidy (dién tich cap Gidy
chuing nhan c6 thé ting hoac giam trong bién d6 cho phép + 2%).

Dién Tich San Xay Dung la: .............. m2.

Hai Bén nhat tri rang, Dién Tich San Xay Dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh
va s& dugc xac dinh theo dién tich do dac thuc té can cir vao Bién ban ban giao
Can ho va khong phu thudc vao dién tich dugc ¢éng nhan trong Giay chiing
nhan quyén sé hitu Can ho.

Gia Ban Can Ho s& khong thay ddi trong trueong hop Dién Tich San Xay Dung
chénh I¢ch trong pham vi 2% (hai phan trdm) so v6i Dién Tich San Xay Dung
ghi trong hgp dong.

Trong trudng hop Dién Tich San Xay Dung chénh léch 16n hon 2% (hai phan

tram) so véi Dién Tich San Xay Dung ghi trong hop dong thi Gia Ban Can Ho
s& dugc diéu chinh theo don gia néu tai Diéu 3 ciia Hop Pong nay.

Trong trudng hop nay, Bén huang loi tir dién tich chénh léch (néu cd) c6 nghia
vu thanh toan cho Bén con lai gia tri chénh Iéch trong vong 07 ngay ké tir ngay
nhan ban giao Can Ho.

Muc dich sir dung Can Ho : dung dé o;

Nam hoan thanh viéc xay dung : 2026;

Chi tiét Can Ho: theo Phu lyc s6 1 dinh kém Hop Dong nay.

Pic diém vé dat xay dyng Chung Cu:

2.2.1
2.2.2

Thira dat s6 : 151;
To ban d6 sb: 08, Bo dia chinh x& Phong Phu, huyén Binh Chénh (tai liéu nim
2004):

Piéu 3: Gia Ban Cin Ho va thanh toan



3.1

3.2

Gia Ban Can HO

3.11

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Gia Ban can hg duoc tinh theo Dién Tich San Xay Dung

DPon gia ban Cin ho (d bao gobm thué GTGT va gia tri quyén st dung dat
nhung chua bao gém phi bao tri va cac khoan thué, phi, 1& phi khéc):

........................ dong/m?
Tong gia ban Can Ho: ........... dong/im? (X) ....... M2 = eivieernennnens dong
(BANG CRIIY oo eeeeseeeeees s seseeneeesee ).

Gi4 ban Cian ho quy dinh tai diém nay da bao gdm thué GTGT va gia tri quyén
st dung dat, trong d6 bao gém:

+ Gia tri Can ho trudC thué: weevenvennvenennene dong

+ Thué gia tri gia tang s dong

Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia Chung Cu bang 2% gié4 tri Can ho
trurdC thue: cevveenveeiennnnn. X290 = tiveeeieinnecnncenncancn dong

(BANG CNTE: vvunerenernerrneernernerseeseerneerseerseesseessserseessessnnene )

Khoan phi nay B&n Mua phai thanh toan cho Bén Béan truéc khi Bén Mua duoc
nhan ban giao can ho.

Gia Ban Can Ho quy dinh tai Piéu 3.1.1 khong bao gom cac khoan sau:

L¢& phi trudc ba, cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh cta phép luat lién quan
dén viéc thuc hién thu tuc xin cdp Gidy Chang Nhan cho Bé&n Mua. Chi phi két
néi, lap dat cac thiét bi va s dung céc dich vu cho Can Ho gom: dich vu buu
chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua st dung cho
riéng Can HJ.

Thué sir dung dat phi ndng nghiép va cac khoan thué, phi, ¢ phi phét sinh trong
qua trinh s¢ hiru, str dung, dinh doat Can Ho.

Phi Quan Ly, Phi bao hiém chay né theo quy dinh tai Piéu 11.4 va céc khoan
phi khac ma Bén Mua phai thanh todn theo N6i Quy.

Céc khoan thug, phi, & phi theo quy dinh tai diém nay s& do Bén Mua chiu
trach nhiém thanh toan theo thdng bao cua Bén Ban hoac co quan nha nudc ¢
tham quyén hozc don vi cung &ng dich vy.

Hai Bén thdng nhat ké tir ngay ban giao Cin Ho va trong sudt thoi han sé hitu,
sir dung Can H¢ thi Bén Mua phai np cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan Phi Quan Ly va cac loai phi dich vu khac do viéc s
dung céc tién ich theo yéu cau cua Bén Mua, bat ké Bén Mua c6 thyc té sir
dung Can Ho hay khong.

Phuong thic thanh toadn: thanh toan bing tién Viét Nam théng qua hinh thac
chuyén/nop vao tai khoan ngan hang cua Bén Ban néu ¢ phan dau Hop Bong vai chi
phi chuyén khoan do Bén Mua chiu.



Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan 13 thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khoan tién di nhan thanh toan cia Bén Mua hoac s tién chuyén khoan da ghi c6 vao
tai khoan cua Bén Ban.

3.3 Thoi han thanh toan: Bén Mua thanh toan Gia Ban Can HO cho Bén Béan theo Bang
Tién D6 Thanh Toan nhu sau:

Pot | Sétién (dong) | Ty lé Théi han thanh toan
01 Ngay khi ky Hop Pdng (Pi bao gdm tién
15% -
dat coc)
02 5% Sau 2 thang ké tir ngay ky Hop Bong
03 5% Sau 4 thang ké tir ngay ky Hop Bong
04 5% Sau 6 thang ké tir ngay ky Hop Bong
05 5% Sau 8 thang ké tir ngay ky Hop Bong
06 5% Sau 10 thang ké tir ngay ky Hop Péng
07 5% Sau 12 thang ké tir ngay ky Hop Déng
08 5% Sau 14 thang ké tir ngay ky Hop Déng
09 5% Sau 16 thang ké tir ngay ky Hop Déong
10 5% Sau 18 thang ké tir ngay ky Hop Pong
11 5% Sau 20 thang ké tir ngay ky Hop Déng
12 5% Sau 22 thang ké tir ngay ky Hop Déng
13 25% Trong vong 15 (muoi lim) ngay ké tir
02% kinh | Ngdy Cong Ty thdng bao vé viéc ban giao
phibsotri | Can Ho
14 Trong vong 15 (muodi 1ém) ngay ké tl:l’
5% ngay Cong Ty théng bao ve viéc nop ho
so cap Gidy Chang Nhan
Tong

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &



Bén Béan cam két bao dam chat lugng cong trinh Chung Cu, trong d6 c¢6 Can Ho theo
dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hoic twong duong) cac vat liéu xay
dung néu tai Phy luc s 1.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban

5.1

Ngoai cac quyén va nghia vu duoc quy dinh tai cac diéu khoan khéc cua Hop Bong va
phap luat Viét Nam, Bén Béan con c6 cac quyén va nghia vu sau day:

Quyén cua Bén Ban:

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.19

DPuoc yéu cdu Bén Mua thanh toan Gia Ban Can Ho theo dung quy dinh trong
Hop Pong va dugc tinh i suat trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan
theo tién d6 quy dinh tai Hop Déng;

Pugc yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho theo dung thoi han quy dinh
trong Hop Bong;

Puoc bao luu quyén s hitu Can Ho va c6 quyén tir chdi ban giao Can Ho hoic
ban giao ban chinh Gidy Chirng Nhan cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia
vu thanh toan dén han (bao gdm ca khoan 14i cham thanh toan, tién phat vi
pham) theo quy dinh trong Hop Bong nay;

Puoc yéu cau Bén Mua hoan tit cac tha tuc can thiét va nop cac khoan thué,
phi, I& phi theo yéu cau dé thuc hién thi tuc cap Gidy Chung Nhan theo quy
dinh cua phap luat;

Bén Béan ¢ quyén nging hoic yéu cau nha cung cap ngiing cung cap dién,
nuéc va cac dich vu tién ich khac sau khi di thong bao cho Bén Mua biét trudc
03 (ba) ngay néu Bén Mua (hoac bén mua lai Cian Ho hozc bén nhan chuyén
nhuong Hop Bong tir Bén Mua) khong thuc hién déng gop day du, ding han
phi quan Iy van hanh Chung Cu, vi pham Quy ché quan ly st dung chung cu
theo noi quy Chung cu B1, B2 (Terra Luxury);

Co day du quyén so hiru, quan ly, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh
va céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat d6i voi Phan S¢ Hitu Riéng cua
Bén Ban va Phan S¢ Hitu Chung pht hop véi Noi Quy va phép luat Viét Nam;

Puoc treo vinh vién bién tén cia Chung Cu, tén cua Chu dau tu tai Phan So
Htru Chung, mat ngoai Chung Cu hoéc trén san thuong cta Toa nha;

Puoc quyén cho thué lap dat cac bién hiéu quang co tai mat ngoai Chung Cur,
trén san thuong thugc phan s hitu chung (khéng lam mat vé my quan va anh
hudng dén phan sa hitu chung).

Puoc mién trir trach nhiém ddi voi cac tranh chap, khiéu kién cua bén thir ba
bat ky di vai cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc
hién Hop Dong nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua st dung va dinh doat
Can Ho;



5.2

5.1.10

5.1.11

5.1.12
5.1.13

Puoc quyén thuc hién cac bién phap xu 1y tai san bao dam theo quy dinh cua
phép luat va cac thoa thuan gitra Bén Ban, Bén Mua va ngan hang trong truong
hop B&n Mua vi pham hop dong tin dung véi ngan hang, néu co;

Puoc quyén ban giao Gidy Chitng Nhan cho ngan hang theo thoa thuan gita
Bén Ban, Bén Mua va ngan hang;

Pon phuong cham dit Hop Dong theo quy dinh tai Biéu 12;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham va bdi thuong thiét hai theo quy dinh trong
Hop Bong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Nghia vu ctia Bén Ban:

521

5.2.2

5.2.3

524

5.2.5
5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

Xay dyng Chung Cu va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, noi dung
hd so du an da dugc phé duyét;

Thiét ké dién tich, mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan tha quy
hoach va cac quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang
Can Ho s& khong bi thay ddi, trir truong hop c6 yéu cau cia co quan nha nudc
c6 tham quyeén hoac theo thoa thuan gitra Hai Bén va dugc co quan nha nuéc
c6 tham quyén chap thuan;

Pam bao chat lugng xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Toa nha theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan Can Ho trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua, trir truong hop
quy dinh tai Biéu 8.4;

Thuc hién bao hanh Can Ho va Chung Cu theo quy dinh tai Hop Dong nay;

Ban giao Can Ho va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Can Ho6 cho Bén Mua
theo dung thdi han quy dinh trong Hop Déng nay;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh céap...;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Can
HO ma theo quy dinh cua phap luat Bén Bén phai chiu;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap Gidy Chang Nhan cho
Bén Mua sau khi Bén Mua da thanh toan du 95% Gia Ban Can Ho (cung cac
khoan 14i suat cham thanh toan, tién phat vi pham va tién boi thuong thiét hai,
néu c6) va Bén Mua di cung cip diy du cac gidy to, thuc hién cac nghia vu
theo quy dinh cua phép luat. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban
thong bao cho B&n Mua vé viéc nop cac gidy to, thanh todn cac khoan phi, 18
phi lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chung Nhan cho Bén
Mua;

Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo cua Bén
Ban ma Bén Mua khdng nop day dua céc gidy to, thanh toan cac khoan phi, 16
phi theo théng bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cap Giay
Chang Nhan. Truong hop Bén Mua tu 1am thu tuc cip Gidy Chung Nhan nay
(ké ca trudng hop Bén Mua c6 don yéu cau) thi Bén Ban ban giao cac hd so co
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lién quan cho Bén Mua ty 1am thu tuc trong vong 03 (ba) ngay ké tir khi Bén
Béan nhan du 100% Gia Ban Can Ho (cung cac khoan 14i suat cham thanh toén,
tién phat vi pham va tién bdi thuong thiét hai, néu c6);

5.2.10 Hb tro, tao diéu kién thuan loi dé Bén Mua lam céc thu tuc thé chap quyén mua
Can Ho dé vay vén tai to chuc tin dung khi c6 yéu cau cua Bén Mua va thuc
hién dung cac thoa thuan duoc ky két gitta Bén Ban, Bén Mua va to chic tin
dung;

5.2.11 Hoan lai s tién Bén Mua di thanh toan, bi phat vi pham va bdi thuong thiét
hai cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Ddng nay hoic theo quyét dinh cia co
quan nha nuéc ¢ tham quyén;

5.2.12 Xuat héa don gia trj gia ting cho Bén Mua sau khi nhan duoc khoan thanh
toan Gia Ban Can Ho.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

6.1

6.2

Ngoai cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va cac diéu khoan
khac dugc quy dinh tai Hop Dong, Bén Mua con cd cac quyén va nghia vu sau day:

Quyén cua Bén Mua:

6.1.1 Puogc nhan ban giao Can Ho va hd so Can Ho theo ding quy dinh trong Hop
Pong nay;

6.1.2 Duoc yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan theo quy
dinh caa phap luat (trie treong hop Bén Mua tu nguyén thyc hién tha tuc nay
theo quy dinh tai Diéu 5.2.9);

6.1.3 Duoc toan quyén so hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich d6i voi Can Ho
theo quy dinh cua phap luat, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha tang do
doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hozc thong qua Bén Ban sau khi nhan
ban giao Can Ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting cua doanh
nghiép cung cap dich vu;

6.1.4 Nhan Gidy Chang Nhan sau khi di thanh toan dii 100% Gia Ban Can Ho va
Kinh phi bao tri theo quy dinh (cting tién lai phat sinh, tién phat vi pham, tién
boi thuong thiét hai, néu cd) va cac loai thué, phi, Ié phi lién quan theo quy
dinh trong Hop Pong nay va quy dinh cua phap luat, trir trudng hop Hop Bong
c6 quy dinh khéc;

6.1.5 Y@u cau Bén Ban hd tro tha tuc thé chiap Can HO di mua tai t6 chtc tin dung
trong trudng hop B&n Mua c6 nhu cau thé chdp Can Ho tai to chic tin dung;

6.1.6 Khong duoc chin, tha, giét mo va kinh doanh gia cam, gia sdc trong khu vuc
Chung Cu.

6.1.7 Khong dugc gay tham, dot, tiéng 6n qua mirc quy dinh hoac xa rac thai, nudc
thai, khi doc, chat doc hai khong dung quy dinh cua phap luat vé bao vé moi
truong va noi quy st dung Chung Cu.

Nghia vu cia Bén Mua:
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6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

Thanh toan ddy du va dang han Gia Ban Cian HO theo quy dinh tai Diéu 3
khong phu thudc vao viéc co hay khéng c6 nhan théng bdo thanh toan cua Bén
Ban;

Nhan ban giao Can Ho theo quy dinh trong Hop Bong nay;

K& tir ngay ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi Can
HO (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao
hanh Can Ho cia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét d6i voi moi rai ro, thiét hai lién quan dén Can Ho phi
hop véi quy dinh ctaa phép luat;

K& tir ngay ban giao Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Cin
Ho thi Can Ho s€ dugc quan ly va bao tri theo N6i Quy va Bén Mua phai tuan
thii cac quy dinh dugc néu trong Noi Quy va Quy ché quan Iy st dung Chung
Cu;

Thanh toan cac khoan thué, Phi Quan Ly, cac khoan phi, 1& phi, chi phi khac
theo quy dinh, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, Pon vi cung cap dich vu ma
Bén Mua phai nop nhu quy dinh tai Hop Bong ké ca truong hop Bén Mua
khong st dung Can HJ;

C6 mat, cung cap, ky két cac gidy to, tai liéu co lién quan, thanh toan cac khoan
thué, phi, & phi theo quy dinh cua Hop DPdng dé Bén Ban thyc hién tha tuc xin
cap Gidy Chang Nhan cho Bén Mua (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc
hién thu tuc nay);

Tuan tha ndi quy va tao diéu kién thuan lgi cho Cong ty Quan Ly Van Hanh
trong viéc bao tri, quan ly van hanh Chung Cu;

Str dung Can Ho dung muc dich dé & theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ va theo quy
dinh trong Hop Bdng nay;

Nop phat vi pham Hop Bong va boi thuong thiét hai cho Bén Bén theo quy
dinh tai Hop Pong nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cd tham
quyen;

6.2.10 Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nuéc ¢ tham

quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung Chung Cu.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1& phi lién quan

7.1

7.2

Bén Mua phai thanh toan Ié phi trudc ba, cac loai thué, & phi va céac loai phi co lién
quan dén viéc cap Giay Chirng Nhan, viéc sé hitu, st dung, dinh doat Cin Ho cua Bén
Mua theo quy dinh caa phap luat va Hop Dng.

Bén Ban co trdch nhiém nop cac nghia vu tai chinh thuoc trach nhiém cua Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 8. Giao nhan Ciin H)
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Diéu kién giao nhan Can Ho: Can HoO dap tGng cac diéu kién theo Diéu 8.3 va Bén
Mua d3 thanh toan ddy du cac khoan dén han theo quy dinh nhu Piéu 3.1.1 va 3.3 cua
Hop Pdng nay, bao gém ca cac khoan I4i suit cham thanh ton, tién phat vi pham va
bdi thuong thiét hai (néu cd).

Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua dy kién vao ngay: 31/12/2026.

8.2.1 Viéc ban giao Can Ho cd thé som hon hodc muodn hon so v&i ngay du kién ban
giao 12 06 (sau) thang, sau ddy goi 1a “Ban giao thuc t&”. Trong trudng hop nay
Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua bang vin ban.

8.2.2 Trong vong 15 (mudi lam) ngay sau khi Bén Ban thong béo vé viéc tién hanh
Ban giao thuc té Can ho nhu Piéu 8.2.1 cua Hop DBong nay thi Hai Bén s& cling
tién hanh Ban giao thuc té va 1ap 01 Bién ban ban giao dé xac nhan tinh trang
cua can ho khi ban giao. Vao ngay Ban giao thuc té Bén Mua phai thanh toén
du cho Bén Ban 95% Gia tri Hop Ddng va toan bo Kinh phi bao tri.

Cian Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir
dung céc thiét bi, vat liéu (hoic twong dwong) néu tai Phu luc s6 1.

Vao ngay ban giao Can Ho theo thong bao, Bén Mua hoic nguoi dugc ay quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so véi quy dinh trong Hop Bong
nay, cung vai dai dién caa Bén Ban xac nhan lai Dién Tich Sir Dung, Dién Tich San
Xay Dung va ky vao bién ban ban giao Can Ho.

Truong hop Bén Mua hoic ngudi dugc Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Can Ho theo théng bao cua Bén Ban hoic dén kiém tra nhung khong nhan
ban giao Can HO ma khong co 1y do chinh dang thi ké tir ngdy dén han ban giao Cin
Ho theo thong bao cua Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua d3 dong Y, chinh thic nhan
ban giao Can Ho theo thyc té va Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban giao Cin
Ho theo Hop Pong, dong thoi, Bén Mua c6 nghia vu thuc hién viéc thanh toan céc
khoan dén han theo quy dinh tai Hop Dong. Bén Mua khong duoc quyén néu bat ci ly
do khong hop 1y nao dé tir chdi, tri hodn nhan ban giao Cin Ho. Viéc tir chdi, tri hodn
nhan ban giao Cin Ho nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va sé duoc
xur ly theo Hop ddng nay tai Diéu 12.

Quyén s& hitu d6i véi Can Ho dugc chuyén giao cho Bén Mua tir thoi diém Bén Mua
thanh toan du Gia Ban Can Ho theo quy dinh tai Hop Dong. Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh tai Hop Pong nay va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén viéc sir dung Can Ho tir thoi diém ban giao Can Ho bat
ké Bén Mua c6 thuc té sir dung Can Ho hay khong.

Piéu 9. Bao hanh Cin H)

9.1

9.2

Bao hanh cin ho: 12 viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu
thé tai diéu 9 cua Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoac khi van hanh si
dung khong binh thudng ma khong phai do 16i cua ngudi sir dung cin ho gay ra trong
khoan thoi gian theo quy dinh cia phap luat nha ¢ va theo thoa thuan trong hop dong
nay.
Bén Ban dong y va cam két thuc hién cac céng viéc bao hanh nhu sau:

12



9.3

9.4

9.5

9.6

9.2.1 Dbi véi két cau chinh cua Can HO (nhu dam, cot, san, trin, mai, twong, cac
phan op, lat, trat) va cac thiét bi gan lién véi Can Ho nhu duong day cap dién
sinh hoat, cp dién chiéu sang, hé thong cip nudc sinh hoat, bé phét va thoat
nudc thai, chat thai sinh hoat; khic phuc cac truong hop nghiéng, 1Gn, nat Can
Ho: 60 (sau muoi) thang ké tir ngdy nghiém thu Chung Cu dé dua vao st dung;

9.2.2 Ddi véi céc thiét bi khac gan véi Can Ho: Thoi gian bao hanh duge thuc hién
theo thoi gian bao hanh caa nha san xuat/phan phdi.

Bén Bén cd trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bang cach thay thé hoic stra chira
cac diém bi khuyét tat hoic thay thé cac vat liéu cung loai c6 chat luong twong duong.
Viéc bao hanh bing cach thay thé hoic sira chita chi do Bén Béan hoic bén duoc Bén
Bén uy quyén thuc hién. Bén Ban khdng c6 trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh
trong trudng hop Bén Mua tu y hoac nhd ngudi khac khic phuc khiém khuyét trong
moi truong hop.

Bén Mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Bén Ban khi Can Ho c6 cac hu
hong thudc dién dugc bao hanh. Néu Bén Mua khdng thyc hién moi nd luc nham han
ché cac thiét hai hodc khdng tuan thu diéu kién bao hanh thi viéc bao hanh s& bi mat
hiéu lyc toan phan hoac ting phan tuy theo mic do vi pham cua Bén Mua. Trong thoi
han 05 (nam) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo cia Bén Mua, Bén Ban co trach
nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh; Bén Mua phai tao diéu
kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudong cho Bén
Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Bén Ban khéng thuc hién bao hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:

9.5.1 Hu hong la hau qua cia su hao mon va khau hao thong thuong;

9.5.2 Hu hong do I8i cua bén mua hoic cua bat ky ngudi st dung hoic caa bén thi
ba nao khac gay ra;

9.5.3 Hu hong do su kién bat kha khang;

9.5.4 Hu hong phan hoan thién bén trong cin ho do bén mua tu thuc hién hoic cac
thiét bi, bo phan gan lién vai can ho do bén mua ty lap dat, gén vao cin ho hoic
tu stra chita ma khong duoc sy dong y cua bén ban;

9.5.5 Pa hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai diéu 9.2;
9.5.6 Cac truong hop khong thudc noi dung bao hanh theo quy dinh tai diéu 9.2.

Sau thoi han bao hanh theo quy dinh tai Diéu 9.2, viéc stra chita cac hu hong cia Can
Ho thudc trach nhiém caa Bén Mua. Viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung trong Chung
Cu duoc thuc hién theo quy dinh vé nha ¢.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1 Trong truong hop Bén Béan chua thyc hién thi tuc xin cap Gidy Chirng Nhan cho Bén

Mua ma Bén Mua cd nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop Bdng nay cho Bén tht
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10.2

10.3

ba thi Hai Bén phai thuc hién dang thu tuc chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh
cua phap luat vé nha 6.

Hai Bén thong nhat ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Bong cho Bén thir

ba khi ¢ du cac diéu Kién sau day:

10.2.1 C6 vin ban dong y cho phép chuyén nhwong (giai chap) cua té chirc tin dung
trong trudng hop Bén Mua sir dung Hop Bong hoic quyén mua Can Ho thé
chap cho khoan vay tai t6 chuc tin dung (trir trudng hop duoc td chic tin dung
nhan thé chap va Bén nhan chuyén nhuong Hop Pdng dong ¥ d¢é Bén Mua
chuyén nhwong Hop Bong cho Bén nhan chuyén nhwong Hop Bong) hodc Can
Ho khéng thuoc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co quan
nha nuéc hoic khéng cé tranh chap véi bén thi ba;

10.2.2 C6 van ban cua Bén Ban dong y cho Bén Mua dugc chuyén nhuong Hop
pong;

10.2.3 Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han (bao gdom ca lai
suat cham thanh toan, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai, néu c6) cho Bén
Ban theo quy dinh trong Hop Bong nay;

10.2.4 Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai di diéu kién dugc mua va so hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong Hop Pong va phai cam két tuan tha cac quy dinh trong Hop
Pong nay;

10.2.5 Bén Ban, Bén Mua va Bén nhan chuyén nhuong da ky két Bién ban thoa thuan
thuc hién tha tuc chuyén nhuong Hop Pong;

10.2.6 Bén Mua thanh toan cho Bén Béan khoan phat do cham dat Hop Pong trudc
thoi han 14 20.000.000 dong/Hop dong (Hai muoi triéu dong);

10.2.7 Trong trudng hop Bén mua ay quyén céng ching cho nguoi dai dién Bén mua
lin hé Cong ty 1am thu tuc, thi dugc xem 1a mot 1an chuyén nhuong Bén uy
quyén hoic Bén duoc ty quyén phai dong phi phat do cham dut Hop ddng
truéc thoi han 1a 20.000.000 dong/Hop dong;

10.2.8 Bén Mua c6 trach nhiém ban giao ban chinh Hop Ddong va cac hoa don, chiang
tir cO lién quan cho Bén thur ba.

Bén Ban xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Pong vao Vian ban chuyén nhuwong hop

d6ng mua ban nha ¢ khi Bén Mua va Bén nhan chuyén nhwong cung cap cho Bén Bén

ban chinh cé4c gidy to sau:

10.3.1 Vin ban chuyén nhuong hop ddong mua ban nha ¢ duoc ky giita Bén Mua va
Bén nhan chuyén nhuong da dugc Vin Phong cong ching Xac nhan va ca vin
ban chuyén nhuwong Hop Pong duoc cdng ching cia céc lan chuyén nhuong
truge do, néu co;

10.3.2 Ching tir nop thué thu nhap ca nhan lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop
Ddng hoic gidy to xac nhan dugc mién thué thu nhap do co quan thué cap;

10.3.3 Cac hoa don thué GTGT, phiéu thu Bén Ban d xuit cho Bén Mua.
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10.4

10.5

Bén ban cd quyén tir chdi, ngung xac nhan viéc chuyén nhwong Hop Bong theo quy
dinh cta phap luat néu Cin Ho dang trong qua trinh dé nghi cap Gidy Chung Nhan,
thé chap cho té chic tin dung ma khong dwoc to chic tin dung ddng y cho chuyén
nhwong, bi phong téa/ngin chin boi quyét dinh cta co quan nha nudc ¢d tham quyén
hodc c6 tranh chip lién quan dén Can Ho giita B&n Mua véi bén thi ba,...

Nguoi mua lai Can Ho hoac bén nhan chuyén nhuong Hop Pong déu duoc huéng cac
quyén va phai thuc hién cac nghia vu cua Bén Mua theo quy dinh trong Hop Bong
nay va Noi Quy kém theo Hop Pong nay.

piéu 11. Phan Sé Hiru Riéng, Phan Sé Hiru Chung va viéc sir dung Cin H$ trong

Chung cw
11.1 Bén Mua dugc quyén so hitu riéng’déi voi Dién Tich Sr Dung Can Ho theo quy dinh
cua Hop Bong nay va cac trang thiét bi ky thuat s dung riéng gan lién véi Can Ho;
11.2 Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thugc quyén sé hitu rieng (Noi quy chung cu
B1, B2 (Terra Luxury)) cia Bén Ban gom:
- Khéi Nha dé xe 05 tang, dién tich 4.263,38 m?
- Tang ham (dé xe, ky thuat) dién tich: 3.543,0 m2. Code cao d6: -3,400
- Tang 1 (thuong mai, dich vu, k¥ thuat) dién tich: 2.034,0 m2. Code cao d6: = 0,000
- Tang k¥ thuat dién tich: 1.874,0 m?
- Tang hd boi dién tich: 1.945,0 m?
- Tang dich vu hd boi 1 dién tich: 564,0 m?
- Tang dich vu hé boi 2 dién tich: 278,0 m?
- Tang &p mai dién tich: 175,72 mZ.
11.2.1 Cac can ho va trang thiét bi gin lién véi can ho thuoc Chung Cu ma Bén Ban
chua ban/khéng ban;
11.2.2 Khéi nha dé xe 5 tang;
11.2.3 Phan dién tich tang ham;
11.2.4 Phan dién tich thuong mai, dich vy, ting 01;
11.2.5 Phan dién tich tang k¥ thuat, tang hd boi, tang dich vu hd boi 1, tang dich vu ho
boi 2, tang &p mai;
11.2.6 Hé thdng céc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan lién véi Can Ho hoic
gan lién véi phan dién tich khac thudc so hitu riéng;
11.3 Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thuoc quyén s hiru chung cua cac chu sé hitu

trong Chung Cu gom:

11.3.1 Khéng gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung cua
Chung Cu bao gom khung, cot, tudng chiu luc, twong bao ngdi nha, twdng
phan chia cac cian ho, san, hanh lang, ciu thang bg, thang may, duong thoat
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hiém, 16ng xa réac, hop ky thuat, hé théng cap dién, cap nuéc, hé théng thong
tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 16i, ctu hoa;

11.3.2 Nha sinh hoat cong dong va Ban quan Iy caa Chung Cu duoc bd tri tai tang 1
vé6i tong dién tich: 274,0 m;

11.4 Hai Bén nhit tri quy dinh mic Phi Quan Ly nhu sau:

11.4.1 Phi quan ly néu tai Biéu 1.17 cua Hop Bong nay c6 thé duoc diéu chinh nhung
phai tinh toan hop Iy cho phi hop véi thuc té ting thoi diém. Phi quan 1y duoc
st dung dé thuc hién cac cong viéc, dich vu quan Iy van hanh Chung Cu ma
Bén Ban cung cap cho Bén Mua bao gém dich vu bao vé, vé sinh méi truong,
vé sinh mat ngoai, thang may, thiét bi chita chay, may phat dién, hé thong an
ninh, chi phi dién, nuéc va cac chi phi khac cho phan dién tich thuoc so hitu
chung cta Chung Cu.

11.4.2 Phi quan ly 1a 10.000 déng/m?/thang (chua bao gébm thué VAT) va duoc tinh
trén dién tich st dung theo Diéu 2.1.2. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho
Bén Ban Phi quan ly vao ngay 10 dén ngay 15 hang thang

11.4.3 Sau khi Ban Quan tri duoc thanh 1ap thi danh muc céac cdng viéc, dich vu, mac
phi va viéc dong Phi Quan Iy s& do Hoi Nghi Nha Chung cu quyét dinh va do
Ban Quan Tri thoa thuan vai Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Piéu 12. Trach nhiém cia Hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Pong
12.1 Trudng hop Bén Ban vi pham Hop Bong:

12.1.1 Bén Ba&n cham ban giao Can HO khi Bén Mua da thanh toan theo ding quy
dinh tai Hop Bong thi Bén Ban s& bi phat bang 1,5%/thang d6i voi sé tién Bén
Mua di thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm khoan I3i suat cham thanh
toan, khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai Bén Mua da thanh toan cho Bén
Bén, néu c6). Thoi gian phat dugc tinh tir thoi diém dén han “ Ban giao thuc
té” cho dén khi Bén Ban thong bao ban giao Can Ho. Khoan phat s& duoc Bén
Bén thanh toan cho Bén Mua tai thoi diém ban giao Can Ho;

12.1.2 Néu Bén Ban cham ban giao Can Ho qua 06 (sau) thang, ké tir ngay dén han

ban giao Can Ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua Hop Pong nay va Bén Mua da
thuc hién viéc thanh toan theo dung quy dinh tai Hop Pong thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Bong nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém
ban giao Cin H6 mai hodc don phuong cham dat Hop Dong.
Trong trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit hop dong Bén Ban phai
hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khoan thanh toan nay
khong tinh 13i) va bdi thuong cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Ddong
twong duong véi 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri Hop Dong nay (chua
tinh thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri phan s& hitu chung Nha Chung Cur).

12.2  Truong hop Bén Mua vi pham Hop Bong:
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12.2.1 Truong hop vi pham thanh toan hoac nop cac khoan phi, 1€ phi theo quy dinh tai
Hop DPong ndy, Bén Mua s& phai tra thém phan 14 cham thanh toan Ia
1,5%/thang dbi véi s6 tién cham thanh ton, tinh tir ngay dén han thanh toan dén
ngay Bén Mua da thanh toan day di (bao gdm ca khoan Iai cham thanh toan) cho
Bén Ban.

12.2.2 Bén Bén c6 quyén cham dat Hop Pdng nay néu Bén Mua vi pham mat trong cac
diéu khoan sau:

i. Vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay quéa 30 (ba
muoi) ngdy ké tir ngdy dén han thanh toan cua ting dot hoic qua 60 (sdu muoi)
ngay cong don cua tat ca cac dot thanh toan;

ii. Khong ¢ quyén hodc khong du quyén hodc bi tuéc quyén mua Cin Ho theo
quy dinh cua phép luat Viét Nam.

12.3 MAJi Bén s& bi phat bang 20% Gi4 Ban Can Ho (khéng bao gom tién phat vi pham
hozc tién I4i cham thanh toan ma Bén d6 phai chiu theo Hop Ddng nay) trong truong
hop don phuwong cham dirt Hop Pong trai quy dinh Hop Bong nay hoac bi Bén con lai
don phuong cham dut Hop Pong do mot Bén vi pham quy dinh 1a diéu kién cham dut
cua Hop Dong.

12.4 Truong hop Bén Mua vi pham Diéu 12.2.2 (i) thi Bén Béan c6 quyén don phuong
cham dat Hop Pong ma khdng tly thudc vao sy dong ¥ caa Bén Mua.

12.5 Sau khi Hop Bong cham dut, Bén Ban dugc toan quyén ban Can Ho cho khach hang
khac (Bén tht Ba) ma khdng can ¢ su déng ¥ ciia Bén Mua va s& hoan tra lai s tién
ma Bén Mua di thanh toan (khéng tinh 13i, khong bao gdm khoan Iai suat cham thanh
toan, khoan phat vi pham va bdi thuong thiét hai ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén
Ban, néu c6) sau khi Bén Ban da:

12.5.1 Nhan dugc khoan thanh todn Gia Ban Can HO tuong (ng cac dot Bén Mua da
thanh toan tir c& nhan, t6 chirc khac mua Can Ho;

12.5.2 Khau trir tién 14i cham thanh toan va cac khoan khéac quy dinh tai Biéu 12.3.

Truong hop sau khi di khau trir cc khoan nhu dugc néu tai Diéu 12.5.2 ndy ma
s tién con lai khong du dé thuc hién cac nghia vu caa Bén Mua theo Hop Bong
nay thi Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan cho du theo thdng béo ctua Bén
Ban.

12.6 Truong hop mot Bén vi pham Hop Pong (Bén vi pham) va bi xir Iy nhu quy dinh tai
Diéu nay thi Bén vi pham c6 trach nhiém thanh toan, hoan tra cho Bén con lai (Bén bi
vi pham) trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong béo cia Bén bi vi
pham, trir khi Hop Dong c6 quy dinh khéac hoic Hai Bén c6 thoa thuan khéac. Qué thoi
han ndy ma Bén vi pham chua thuc hién thi ngoai viéc phai ganh chiu céc bién phap
xtr Iy theo quy dinh tai Hop Dong, Bén vi pham con phai thanh toan thém cho Bén bi
vi pham mét khoan tién 14i bang 150% muc 13i suat 4p dung theo quy dinh tai Hop
DPong nay.

Ppiéu 13. Cam két ciia Hai Bén
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13.1

13.2

13.3

13.4

Bén Ban cam két:

13.1.1 Can Ho thudc quyén so hitu caa Bén Béan va khong thudc dién da ban cho
ngudi khac, khdng thudc dién bi cim giao dich theo quy dinh cua phép luat;

13.1.2 Can Ho duogc xay dyng theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc
duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chat luong va ding cac vat liéu xay
dung (hay tuong duong) theo thoa thuan trong Hop Bong nay.

Bén Mua cam két:

13.2.1 P4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can Ho;

13.2.2 C6 nang luc phap 1y duoc phap luat Viét Nam cho phép ky két Hop Bang nay
va mua Can HJ;

13.2.3 bi dugc Bén Bén cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thdng tin can thiét
lién quan dén Can Ho, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cia Hop
Poéng nay, Phu lyc ndi quy Chung Cu B1, B2 (Terra Luxury) (ndi quy Chung
Cu B1, B2 (Terra Luxury) nay c6 thé thay doi tiy theo tinh hinh thuc té, Cha
dau tu khong can phai théng bao truéc cho Khach hang), cac phu luc dinh kém.
Bén Mua dé tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho Ia can thiét dé kiém tra muc
d6 chinh xac cua cac giay to, tai liéu va thong tin do;

13.2.4 Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phép
luat dé 1am tha tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Bong nay giita Hai Bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc,

Itra doi.

Hai Bén cam két thyc hién dung cac quy dinh trong Hop Bong nay.

piéu 14. Sw Kién Bat Kha Khang

14.1

14.2

14.3

Sy Kién Bat Kha Khang dugc hiéu bao gom nhung khong gisi han cac su kién nhu:
Chién tranh, bao loan, khing bd hoic thién tai hoic thay d6i quy hoach, chinh sach
phap luat cua Nha nuéc; Phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nuéc ¢ tham
quyén hoic cac trudng hop khac do phap luat quy dinh; Pinh cong, bai cong; Su khan
hiém vat tu, thiét bi; Tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctu tai co s y té; ...

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la Su Kién Bat
Kha Khang.

Khi xuat hién Su Kién Bat Kha Khang thi Bén bi tic dong boi Su Kién Bat Kha
Khéang phai théng bao ngay cho Bén con lai biét va trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké
tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khéang, giri cho Bén con lai mot ban théng bao bang
van ban néu rd cac bién phap khic phuc tinh hinh duoc &p dung va cung cap céc théng
tin vé Su Kién Bat Kha Khang gay can tré cho viéc thuc hién Hop Bong, ¢ xac nhan
hop 18 caa chinh quyén dia phuong c6 lién quan. Viéc Bén bj tac dong boi Su Kién
Bat Kha Khang khong thuc hién duoc nghia vu caa minh s& khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 13 co so dé Bén con lai c6 quyén cham
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14.4

duat Hop Bong nay néu Bén bi tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang da thyc hién
dung trach nhiém theo quy dinh tai Diéu nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng cua Hai Bén s& duoc tam diung trong thoi
gian xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Hai Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu
15.1.3.

piéu 15. Cham dut Hop Pong

15.1

15.2

Hop Pong nay duoc chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

15.1.1 Hai Bén ddng y cham dtt Hop Dong bang vin ban. Trong truong hop nay, Hai
Bén lap vin ban thoéa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dut Hop
pong;

15.1.2 Mot Bén don phuong cham dat Hop Bong;

15.1.3 Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khéng thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 180 (mot
trim tam muoi) ngdy, ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang va Hai Bén
cling khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Hai Bén ¢ quyén don phuong
cham dut Hop Bong nay va viéc cham dut Hop Pong nay khong duoc coi 12 vi
pham Hop Dong.

Truong hop cham dat Hop Pong theo quy dinh tai Piéu 15.1.1 va biéu 15.1.3, Hai
Bén s& thoa thuan cac diéu kién va thoi han chim dut. Truong hop cham dut Hop
Pong theo quy dinh tai Piéu 15.1.2, hau qua cta viéc cham dut Hop Pong dugc thyuc
hién theo quy dinh twong (ng tai Diéu 12.

Piéu 16. Thong bao

16.1

16.2

Moi thng béo, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich ma mot Bén gui cho Bén con
lai theo Hop Pong nay phai duoc lap thanh van ban va gai dén Bén con lai nhu dia chi
d3 néu ¢ phan dau Hop Bong bang hinh thic giri chuyén phéat nhanh hoic thu dién tir
(email) déu c6 gia tri nhu nhau. M&i Bén phai théng bao ngay cho Bén con lai su thay
do6i dia chi (néu c6) dé duoc loai trir 11 trong trudng hop khong nhan dugc théng bao.
Truong hop co thay doi dia chi ma khdng thong bao thi Bén gui thong bao khdng chiu
trach nhiém vé viéc Bén co thay doi khéng nhan dugc théng bao.

Hai Bén thdng nhat rang, cac thdng bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu

giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thic thong béo theo

Diéu 16.1 va trong thoi gian nhu sau:

16.2.1 Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky ctia nguoi nhan
thong bao;
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16.2.2 Vao ngay Bén gui nhan dugc théng bao chuyén fax hoic thu dién tir (email)
thanh cong trong truong hop gui thdng bao bang fax, email;

16.2.3 Vao ngay thtr hai, ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop gui théng
bao bang thu chuyén phéat nhanh trong ciing tinh thanh véi Bén gui; vao ngay
thr tu ké tir ngay déng dau buu dién noi giri trong trudng hop thu chuyén phat
nhanh hoac thu bao dam dugc gui tur tinh thanh cta nguoi gui khac véi tinh
thanh cia nguoi nhan; va vao ngay thar bay ké tir ngay dong dau buu dién noi
guri d6i voi truong hop thu giri ra nudc ngoai.

Truong hop thoi diém nhan duoc théng béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir
giao dich sau 4h (bbn gi®) chiéu thi ngay nhan thong bao dwoc xem la ngay
lam viéc tiép theo cua ngay nhan théng bao néu trén.

Piéu 17. C4c théa thuan khac

17.1 Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu cia Hai Bén trong Hop
Pong nay sé& la quyeén, lgi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc dbi voi
Hai Bén ké nhiém va Hai Bén nhan chuyén nhuong dugc phép twong tng caa ho.
Trong truong hop Bén Mua chét hoic bi tuyén b 1a da chét, (nhitng) ngudi thira ké
ciia Bén Mua duoc ké thira bat ky va toan bo quyén va nghia vy cia Bén Mua theo
Hop Ddng nay.

17.2  Viéc mot Bén tai bat ky thoi diém nao khdng yéu cau Bén con lai tuan tha hoic thyuc
hién bat ky quy dinh nao cia Hop Bong nay sé&: (i) khdng anh huong dén viéc Bén d6
yéu cau Bén con lai tuan thu hoac thuc hién cac quy dinh d6 vao bat ky thoi diém nao
sau d6, hodc (ii) khong duoc hiéu la sy tir bo quyén ciia Bén dé d6i véi viéc vi pham
bat ky quy dinh nao cua Hop Pong nay hoic ddi véi cac vi pham tiép theo dbi vai cac
quy dinh ciia Hop Péng. Cac quyén va bién phéap khic phuc quy dinh trong Hop Bong
nay la cac quyén va bién phép khac phuc két hop va khong loai trir ddi véi cac quyén
va bién phép khic phuc do phap luat quy dinh.

17.3 Céac Bén cam két da doc va hiéu rd noi dung Hop ddng, cac phu luc Hop dong, Noi
quy Chung Cu B1, B2 (Terra Luxury) va théng nhat véi tit ca cac Piéu khoan trong
Hop dong, cac phu luc Hop dong, ndi quy Chung Cu B1, B2 (Terra Luxury).

Piéu 18. Giai quyét tranh chap
Truong hop Hai Bén c6 tranh chap vé cac noi dung cua Hop Dong nay thi Hai Bén
cling ban bac giai quyét thong qua thuong lwong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay,
ké tir ngay mot trong Hai Bén thdng bao bang van ban cho Bén con lai vé tranh chap
phéat sinh ma tranh chap d6 khong duoc thuong luwong giai quyét thi mot trong Hai
Bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu luc caa Hop Pong
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19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Hop Pong nay va tat ca cac Phu luc cua né cau thanh toan bo thoa thuan gitra Hai Bén
va thay thé moi thoéa thuan hoic ghi nhé trude day, du bang 10i n6i hay bang vin ban,
gitta Hai Bén lién quan dén noi dung cia Hop Ddng nay.

Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hop Bdng nay s&é mic nhién bi hiy bo trong
truong hop qué 03 (ba) ngay ké tir ngay Hai Bén ky két ma Bén Mua khong thuc hién
viéc thanh toan dot 1 theo quy dinh tai Hop Déng. Trong trudng hop nay, khoan tién
Bén Mua di thanh toan s& khong duoc hoan tra, dong thoi Bén Mua s& mat quyén mua
Can Ho.

Hop Pong nay duoc lap thanh 04 (bon) ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit 01
(maot) ban, Bén Bén git 03 (ba) ban dé luu trit, 1am thu tuc nop thué, 1é phi va tha tuc
cap Gidy Chang Nhan cho Bén Mua.

Keém theo Hop Bong nay 1a:

Phu luc s6 1: M@ ta chi tiét Can ho;

Phu luc s6 1A: So dd mit bang Cin ho;

Phu luc s6 2: Noi quy Chung cu B1, B2 (Terra Luxury).

Biéu mau dé nghi chuyén nhuong Hop dong;

Céc phu luc dinh kém Hop Pong nay va céc sira doi, bo sung theo thoa thuan cua Hai
Bén 1a noi dung khdng tach roi Hop Bdng nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi voi Hai
Bén. Truong hop ¢ su mau thuan giira Hop Pdng va Phu lyc, cac quy dinh tai Phu
luc s€ duogc vu tién ap dung.

PAI DIEN BEN MUA CTY CP PAU TU PIA OC KHANG NAM

TONG GIAM POC

LE THI TRAM ANH
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